OAS 2.12.2025 Kymijoen — Konniveden rantayleiskaavan muutos KARTTAAKO OY

Paivays 2.12.2025

HTTI 537/10.02.03/2025
Tekninen johtaja
23.12.2025 § 81, nahtaville
KYMIJOEN KONNIVEDEN VESISTOALUEEN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS

Kiinteistd: Lammaskorpi 142-422-22-94

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN TARKOITUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon ohjel-
mointia. Siina esitelldan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta
sekd vaikutusten arvioinnista (AKL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoitettu asuk-
kaita, jarjest6ja, kunnan ja valtion viranomaisia seka muita osallisia varten.

1. SUUNNITTELUALUE

Yleiskaavan muutosalue (n. 2,48 ha) sijaitsee Vuolenkosken alapuolisella Kymijoen ranta-alueella
Kymenkaanteen tuntumassa.

Yleiskaavan muutos koskee osaa kiinteistosta Lammaskorpi 142-422-22-94.
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2. SUUNNITTELUTEHTAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

2.1 Kaavamuutoksen kdynnistdminen ja sen perustelut

Kiinteiston Lammaskorpi 142-422-22-94 omistajat esittivat kunnalle 18.6.2025, etta kaksi yleiskaa-
van mukaista rakentamatonta rakennuspaikkaa siirretaan pohjoisemmaksi naapurikiinteiston 142-
422-2-93 viereen niin, etta ne eivat rajaudu kiinteistoon 142-422-22-1.

Hakemuksen perusteluissa tuodaan esille mm. seuraavaa (pelkistetysti):

— Siirrettavat rakennuspaikat sijaitsevat kostealla ja pehmealla |Iahdealueella seka osittain louhik-
koisella ja kivisella ranta-alueella.

— Erittdin matala vesialue vaatisi yli 500 kuutiometrin ruoppausta ja ruoppausmassan kuljetusta.

— Luontoarvot puoltavat ko. rantatonttien siirtamista. Uusien maaraysten mukaan purometsan
tuntumaan ei saa rakentaa, vaikka vuoden 2004 kaavassa on osoitettu tontit.

— Uudessa paikassa kaikille vierekkaisille rantatonteille pystytdaan rakentamaan yksi yhteinen tie
sekda mahdollinen sahkélinja.

— Naapurikiinteiston omistajille suunniteltu siirtaminen sopii hyvin.

Maanomistaja on 9.10.2025 toimittanut naapurikiinteistén omistajien allekirjoittaman suostumuk-
sen rakennuspaikkojen siirtamiseen.

litin kunta ja kiinteiston Lammaskorpi 142-422-22-94 omistaja allekirjoittivat 7.11.2025 kaavoituk-
sen kaynnistamista koskevan sopimuksen, jonka tavoitteena on kahden rakennuspaikan siirtami-
nen kaavamuutoshakemuksen 18.6.2025 tarkoittamalla tavalla. Sopimuksen mukaan sopijapuolet
ovat tietoisia siita, etta kaynnistyva yleiskaavan muutos ei valttamatta johda yleiskaavan muutok-
sen hyvaksymiseen.

2.2 Tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteista kunnanhallitus paatti 15.9.2025 seuraavaa:

— Kaavoituksen lahtokohdat ja tavoitteet ovat hakemuksen mukaiset, mutta hakijan esittamat
tavoitteet eivat sido kuntaa.

— Kaavamuutosta koskeva sisalto ja lopputulos ratkaistaan lain mukaisessa yleiskaavamenette-
lyssa.

Tavoitteena on siten siirtaa kaksi yleiskaavan mukaista rakentamatonta rakennuspaikkaa pohjoi-

semmaksi naapurikiinteiston 142-422-2-93 viereen siten, etta ne eivat rajaudu pohjoispoliseen
kiinteistoon 142-422-22-1.

3. SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

litti on siirtynyt Paijat-Hameen liittoon vuonna 2021, mutta Kymenlaakson vaihemaakuntakaavat
ovat vield voimassa litin osalta. Aiemmin litti kuului Kymenlaakson liittoon. Ympaéristoministerio
vahvisti 14.12.2010 maakuntakaavan “Maaseutu ja luonto”.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, mutta se on ohjeena
yleiskaavaa muutettaessa.



OAS 2.12.2025 Kymijoen — Konniveden rantayleiskaavan muutos KARTTAAKO OY

Fliarru il s

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta, Maaseutu ja luonto (kaavamuutosalue punaisella).

Maakuntakaavassa alueeseen ei kohdistu aluevaraus-, viiva- tai kohdemerkintéja.
Muinaismuistokohde (musta nelié 522) kohdistuu laheiseen Kaunissaareen.
Kymijokeen kohdistuu ylimaakunnallista melontareittia koskeva merkinta:

YLIMAAKUNNALLINEN MELONTAREITTI

Kaavamuutosalue sisaltyy laajaan kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeaan
alueeseen, joka on maakunnallisesti merkittava:

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA
TARKEA ALUE MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA

Merkinnalld osoitetaan kulttuuriympdariston ja maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti merkittavat alueet. Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttStarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon méaarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen
maankayton ja maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 25.5.2004 hyvaksyma Kymijoen- Konniveden vesistdalu-
een rantayleiskaava.

Kaavamuutos koskee RA- ja M-aluetta. RA-alueelle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
kaksi uutta rakennuspaikkaa, jotka on tarkoitus siirtda M-alueelle.
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nainen ohut yhtendinen viiva) osoittavat ajankohdan 11/2025 mukaista tilannetta (kohdan 1 peruskartta).

Kaavamerkintoja:

RA

LOMA-ASUNTOALUE
Luku RA-merkinnan edessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Uudet ra-
kennuspaikat on merkitty mustalla pisteella.

MAA- METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

3.3 Ranta-asemakaava

Alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.
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4. LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

4.1 Kulttuuriymparisto

Alue on rakentamatonta metsaaluetta (kohta 1).

Olemassa olevat selvitykset

— Maakuntakaavassa kaavamuutosalue sisaltyy laajaan kulttuuriymparistén ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkedaan alueeseen, joka on maakunnallisesti merkittava (kohta 3.1). Maa-
kuntakaavan selostus ei sisalla alueen tarkempaa kuvausta.

— Voimassa olevaa yleiskaavaa varten on tehty vanhaa rakennuskantaa koskeva selvitys: Raken-
nusinventaario, Kymijoen — Konniveden vesistdalue, Jukka Pakkanen ja Jarkko Puro, 2003.

— Kymenlaakson Liitto (2014). Kymenlaakson valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden
maaseudun maisema-alueiden paivitysinventointi 2013-2014.

4.2 Arkeologia

Museoviraston arkeologisen rekisterin mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.
Voimassa olevan yleiskaavan laatimisvaiheessa Museovirasto suoritti kesdlla 2003 aikaisempia ar-
keologisia selvityksia taydentavan selvityksen. Selvityksessa ei Kymijoen-Konniveden yleiskaava-
alueelta l6ytynyt uusia kohteita.

Uusien selvitysten tarve arvioidaan luonnosvaiheen kuulemisten perusteella.

4.3 Luonnonolot

Voimassa olevan yleiskaavan luontoselvitys

Voimassa oleva rantayleiskaava nojautuu yleiskaavoituksen yhteydessa laadittuun luonnonoloja
koskevaan selvitykseen (litin Kymijoen — Konniveden rantayleiskaava-alueen luontoselvitys, Ympa-
ristdsuunnittelu Enviro Oy, 2003). Luontoselvityksessa on kuvattu kansainvalisesti, valtakunnalli-
sesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat alueet.

Kaavamuutosalueeseen ei selvityksessa kohdistu merkint6ja. Peruskartassa ilmenevaa lahdetta tai
sen ymparistoa ei selvityksessa ole kuvattu.

Luonnonolojen nykytilanteen kuvaus

Kaavan laatija suoritti kaavamuutosalueella maastokatselmuksen 27.10.2025. Seuraavassa on esi-
tetty maastokatselmuksen tiivistetty yhteenveto (tarkemmin kaavaselostuksessa).
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Lihteen ympéristo.

Peruskartan osoittaman lahteen lahiymparisté on luonnonmukaista lahteista aluetta 5-10 m:n sa-
teelld lahteesta. Kyseisella alueella pohjavesi ulottuu maan pintaan ja laskee useana luonnonmu-
kaisena norona jarveen n. 10-20 m levealla vyohykkeella.

4 = % 7 = * s a0 ,
Ldhteeseen on asennettu betonirengas, josta johtaa maanpddllinen vesijohto viereiselle rakennetulle raken-

nuspaikalle. Léhteen Idhiympdiristé on Ildhteistd aluetta 5-10, josta vesi laskee useana norona jérveen.

Lahteinen alue ja siitd laskevien norojen ymparisto tayttavat vesilain ja metsalain tarkoittamat vaa-
littavan ymparistdn tunnusmerkit.

Vesilain mukaan luonnontilaisen Iahteen ja noron luonnontilan vaarantaminen on kielletty (vesi-
lain 2 luvun 11 §).

Metsdlain 10 §:n mukaan metsia tulee hoitaa ja kayttaa siten, etta turvataan yleiset edellytykset
metsien biologisen monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen sdilymiselle. Naiden
kohteiden ominaispiirteitda ovat mm.:
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|lahteiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norojen valittdmat lahiymparis-
tot, joiden ominaispiirteita ovat veden laheisyydesta ja puu- ja pensaskerroksesta johtuvat erityi-
set kasvuolosuhteet ja pienilmasto.

Alue, johon rakennuspaikat on tarkoitus siirtaa
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Pohjoisella alueella, johon rakennuspaikat on tarkoitus siirtéd, maasto on lehtomaista, tuoretta kangasmet-
sdd, jota on hoidettu talousmetsdnd.

Alueella, johon rakennuspaikat on tarkoitus siirtéd, rannan edustalla on kapea ruovikkovyéhyke, joka laaje-
nee eteldid kohti. Ranta on soistunut 10 -20 m:n etdisyydelle rannasta, milté osin rantavyéhyke on sdilytetty
tihedkasvuisena ja osin luonnonmukaisena talousmetsdné
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5. OSALLISET

Osallisia ovat ennen muuta kiinteiston Lammaskorpi omistajat ja kaavamuutosalueeseen rajoittu-
vien kiinteistojen omistajat. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §). Rakennuspaikan siirtoa koskeva kaavamuutos on vahai-
nen, minka seurauksena osallisten maara on suppea. Osallisia ovat ennen muuta:

Maanomistajat ja asukkaat:

— Kaavamuutosalueen kiinteistén Lammaskorpi omistajat.

— Kaavamuutosalueeseen rajoittuvien kiinteist6jen omistajat.
Kunnan viranomaiset:

— litin hallintokunnat

Muut viranomaiset:

— Hameen ELY-keskus

— Paijat-Hameen liitto

— Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

6. SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan mm. seuraavien ominaisuuksien osalta
Suhde voimassa olevan yleiskaavan tavoitteisiin ja mitoitusperusteisiin;
Vaikutus luonto- ja maisema-arvoihin;

— Vaikutus yleisen virkistyksen kannalta;

Sosiaaliset vaikutukset;

Taloudelliset vaikutukset;

7. PAATOKSENTEKOVAIHEET SEKA OSALLISTUMISMENETTELYT

7.1 Kaavoituksen vireille tulo

Kaavamuutos tuli vireille kunnanhallituksen paatoksella 15.9.2025 ja kdynnistyi, kun sopimus kaa-
voituksen kaynnistamisesta oli allekirjoitettu 7.11.2025.

7.2 Kaavan valmistelu

Kunta ilmoittaa vireilletulosta ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka yleiskaa-
van muuttamista koskevan luonnoksen yhta aikaa nahtaville litti-pisteeseen kirjastolla (Kausansaa-
rentie 3, Kausala) ja kunnan kotisivuille internettiin 30 paivan ajaksi (AKL 62 § ja 63 §, MRA 30 §).

OAS on nahtavana myos taman jalkeen koko kaavoitustyon ajan ja sita korjataan tarpeen mukaan.

Tiedottaminen
— Kuulutus tietoverkossa kunnan verkkosivuilla www.iitti.fi ja litinseutu lehdessa.
— Tiedotekirje kaavamuutosalueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen omistajille.

OAS:sta ja yleiskaavaluonnoksesta pyydetaan lausunto osallisilta viranomaisilta.


http://www.iitti.fi/
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7.3 Yleiskaavaehdotus

Kunnanhallitus asettaa yleiskaavan muuttamista koskevan ehdotuksen nahtaville 30 paivan ajaksi
(AKL 65 §, MRA 19 §).

Tiedottaminen

— Kuulutus tietoverkossa kunnan verkkosivuilla wwwe.iitti.fi ja litinseutu lehdessa.
— llmoitus kaavamuutosalueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen omistajille.
Lausuntopyyntd viranomaisille (MRA 20 §).

Kunnan perusteltu vastine muistutuksiin ja lausuntoihin.

Osallisilla ja kunnan jasenellda on mahdollisuus valittaa valtuuston hyvaksymispaatoksesta Himeen-
linnan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos se antaa valitusluvan.

8. ALUSTAVA AIKATAULU

Vireille tulo: Kunnanhallituksen paatos 15.9.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavana yhta aikaa yleiskaavaluonnoksen kanssa 1/2026.
Yleiskaavaluonnos ndhtdvana ja lausuntojen pyytaminen 1/2026.

Yleiskaavaehdotus ndhtavana ja lausuntojen pyytaminen 4/2026.

Kasittely valtuustossa 6/2026.

9. YHTEYSTIEDOT
Kaavan laatija: Pertti Hartikainen

KARTTAAKO QY c/o Pertti Hartikainen. Ylipalontie 16a 00670 Helsinki
0400-425390, sdahkoposti: phartikainen@kolumbus.fi

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana litti-pisteessa (kirjasto, Kausansaa-
rentie 3, Kausala) seka internetissa kunnan verkkosivuilla www.iitti.fi. Kaavan valmistelusta saa
lisatietoja:

Tekninen johtaja Harri Hoffren (p. 040 485 4037), e-mail: harri.hoffren @iitti.fi.

10. PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa litti-pisteesta (kirjasto, Kausansaarentie 3,
Kausala) minka lisdksi se on ndahtdavana kunnan internetsivuilta www.iitti.fi. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta voi antaa palautteen osoitteeseen: litin kunta, kirjaamo, PL 32, 47401 Kausala,
sahkop. kirjaamo @iitti.fi
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