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Luku 1Yleista

Rakentamislaki 17.4 §
Rakennusjdrjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemaakaavassa taikka Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtéva ja tavoite

Rakentamislain ja rakennusasetuksen sekda muiden alueiden kayttamista ja rakentamista koskevien
sdannosten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita.
Ohjeiden on edistettdava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa
rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat voimassa tdman
rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot
Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdéon tai suojeltuun kohteeseen, tulee

hyvissd ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettdva yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden
kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista
toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle;
5) rakennuksella erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.
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Julkisella ymparistotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-,
puisto-, virkistys- tai liilkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa
kaytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet vajat,
kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei
kayta rakennusoikeutta.

Katoksella tarkoitetaan rakennelmaa tai rakennuksen osaa, jonka seinien pinta-alasta on avoinna vahintdan
30 %.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Liikuteltava laitella tarkoitetaan asuntovaunua tai ravintolalaivaa tai vastaavaa muunlaista liikuteltavaa
laitetta, jonka kayttotarkoitus ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn.

Sokkelilla tarkoitetaan maapohjaisen rakennuksen perustuksen osaa, jonka tehtavana on siirtaa
ylapuolisten seinien valittdma kuorma edelleen perustuksille.

Padotuskorkeudella tarkoitetaan tasoa, jolle viemarivesi voi verkostossa nousta viemarin tulviessa.

Pohjavedella tarkoitetaan kaikkea maanpinnan alapuolella olevaa vettd, joka tayttda kokonaan maaperan
ontelot ja kallioperan halkeamat.

Asemapiirroksella tarkoitetaan suunnitelmaa, jossa voidaan kuvata esimerkiksi rakennukset, rakennelmat,
pinnat ja istutukset seka oleelliset luonnonmuodot.

Asemakaavalla tarkoitetaan yleiskaavaan pohjautuvaa yksityiskohtaista alueidenkayton suunnitelmaa, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista.

Yleiskaavalla tarkoitetaan kunnan yleispiirteistd maankaytdn suunnitelmaa. Sen tehtavana on yhdyskunnan
eri toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka virkistysalueiden sijoittamisen
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen.

Rakentamistapaohjeella tarkoitetaan asemakaavaa tdaydentavaa rakentamista koskevia maarayksia ja
merkintgja.

Katualueella tarkoitetaan asemakaavassa liikennekadytt66n osoitettua yleista vaylaa.

Rakennusoikeudella tarkoitetaan sitd, miten paljon ja mita rakennuspaikalle saa
rakentaa. Rakennusoikeus maaritetdadn asema- tai yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa.

Ranta-alueella tarkoitetaan alle 100 metrin etdisyydellad keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta

olevaa aluetta.

Rantavyohykkeella tarkoitetaan alle 15 metrin etdisyydella keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta
olevaa aluetta.

Rantaviivalla tarkoitetaan vesialueen rajaa maata vasten.
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Keskiveden mukaisella rantaviivalla tarkoitetaan havaittujen vedenkorkeuksien keskiarvoa.

Puhtaan siirtyman rakennuspaikalla tarkoitetaan ei-fossiilisten energioiden tuotannon teollista
rakennuspaikkaa.

Pilaantumiselle herkilla alueilla tarkoitetaan ranta-alueita alle 100 metrin etdisyydella vesilain
tarkoittamasta vesistosta seka kaikkia luokiteltuja pohjavesialueita.

Talousjatevedella tarkoitetaan jatevetta, joka on peraisin asuntojen, toimistojen, liikkerakennusten ja
laitosten vesikdaymaloista, keittioista, pesutiloista ja niita vastaavista tiloista ja laitteista seka
ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan vastaavaa, karjatilojen maitohuoneista tai muusta
elinkeinotoiminnasta peraisin olevaa jatevetta.

Harmailla vesilla tarkoitetaan asumisjatevettd, joka muodostuu pdaosin peseytymiseen (esim. suihkuvedet),
ruoanlaittoon, astian- ja pyykinpesuun kaytetysta vedesta.

Vahaisilla pesuvesilla tarkoitetaan muita kuin vesikdymalan vesia ja, jos kiinteistolla on kantovesi tai
paineellinen vesi, mutta ei kiinteita vesikalusteita (lamminvesivaraaja, pesukoneliitanta, suihku).

Hulevedella tarkoitetaan sade- ja sulamisvesia seka rakennusten perustusten kuivatusvesia.

Haitallisilla yhdisteilla tarkoitetaan asbestia, PAH-yhdisteitd, PCB-yhdisteita seka haitallisia metalliyhdisteita
kuten lyijya.
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Luku 2 Rakennuskohteen rakentaminen

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistd-, taajama- ja kylakuvaan

rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivdan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto-, taajama ja kyldkuvaltaan sopusuhtainen seka alueen

luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tekniset laitteet
on suunniteltava ymparistd-, taajama ja kyldkuvaan, maisemaan seka rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle ominaista
tyylia ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

Palovaarallisen katoksen etdisyyden tulee olla vahintddn 4 metrid naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa 16 metria
lahemmaéksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria Iahemmaksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Asemakaava-alueella rakennusten ja rakennelmien tulee sijoittua rakennusalalle. Asemakaava-alueen
ulkopuolella niiden tulee sijoittua 5 metria kiinteiston rajasta.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huomioiden
niin, ettd maaston leikkaukset ja tayt6t minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoéon.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.
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Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon
viemadriverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ympardivan alueen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda luvanhakijalta, ettd tontin
kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun
lupahakemusta kasitellaan.

8 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus ja sen
rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle

seuraavasti:

1) rakennuksen perusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2 metria ja
maanpinnasta 2 metria syvemmalla olevat perusrakenteet 1 metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1

metrilld; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankdynnin katos voi ulottua kevyen
lilkenteen vayldlle enemmankin. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintdadn 3 metria

3) tekniset laitteet, ulkoseinan lisderistys, ulkoporras tai -luiska enintdan 1 metria, milloin uudet
portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman
kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.

9 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen
rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat enintdan 1
metria

3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava 1 metrin

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille ja ne on toteutettava myos
palomaardysten edellyttamalla tavalla.

10 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistdssa jo
olemassa olevien maanpaallisiin eikd maanalaisiin rakenteisiin ja johtoverkostoihin tai niiden
kayttéturvallisuuteen.
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11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja tontin sisdiselta liikennealueelta
nakyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain. Osoitenumerosta
paattaa kunta. Osoitenumeron on oltava riittdvan suuri. Osoitenumero on oltava nahtavissa myos pimeaan
aikaan. Sen oltava joko valaistu tai heijastavasta materiaalista valmistettu. Osoitenumerointi on oltava
toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottokatselmuksessa. Milloin rakennus ei ulotu katuun,
muuhun liikennevayldan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen valittdmaan laheisyyteen,
osoitenumerointi tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteist6lle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja isdnndintipalvelujen
yhteystiedot.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne lisdavat
alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparist6onsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja ymparisto-, taajama- ja kyldkuvaan.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua
rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kadyttda ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittdmasti.

13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittdvasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikdisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla saa esittaa
voimakkaasti valkkyvia kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueille, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi
jaa vahintaan 1,5 metria.
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Luku 3 Erityiset maaraykset rakentamisesta asemakaava-alueen

ulkopuolelle

14 § Suunnittelutarvealueen maarittdminen

Alueidenkayttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla (liite 1).
Suunnittelutarvealueita ovat litin kunnassa seuraavat alueet:

1. Kouvola-Lahti rautatielld 200 metria levealla alueella Kausalan-Kirkonkylan osayleiskaavan rajalta litin
kunnan ja Lahden kaupungin rajalle karttaliitteen 1 mukaisesti
Valtatie 12 uusi tielinjaus 200 metria leveadlla alueella Jokuesta Tillolaan karttaliitteen 1 mukaisesti
Radansuun uusi tielinjaus 200 metria leveallad alueella karttaliitteen 1 mukaisesti.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan sovelias seka
pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukdteen, soveltuuko kiinteisté rakentamiseen, kun
otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-
olosuhteista.

15.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei
ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) vesi- ja jatevesihuoltoverkostoon liitettdvissd oleva rakennuspaikka 1000 m?
2) muu rakennuspaikka 2000 m?
15.4 Rakentamisen maara asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen, enintaan kaksikerroksisen asuin- tai
lomarakennuksen.

Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 kerrosneliometria.
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Rakennusoikeus on kuitenkin vahintaan 200 kerrosneliometria alle 2000 m? rakennuspaikoilla.
Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 150 m?2.

Uudelleenrakentaminen, peruskorjaus ja vdahadinen lisdirakentaminen saadaan suorittaa sen estamatta, mita
edella tassa pykaldssa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Rakennuksen paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen ullakon tasolle tai maanpinnan
alapuolelle voidaan sallia, jos se on mahdollista ottaen huomioon rakennus ja sen kadyttotarkoitus seka
soveltuminen rakennettuun ymparistoon.

15.5 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vihimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella on 5000 m?2.

16 § Pienteollisuus ja yritystoiminta asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisté-, maisema- ja ranta-
alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:

1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eikd toiminnasta synny ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa
varastointia ja

2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisten tieyhteyksien varrelle eika syntyvasta
lilkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa [ahiymparistolle

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus on 1200 k-m?. Rakennuksen pinta-alasta saa olla toiminnan
edellyttdmia tyd-, myymala- ja toimistotiloja enintdan 400 k-m?2.

17 § Rakentamisen maéara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Maatalouskaytdssa olevalle maatilan talouskeskuksen alueelle saa rakentaa maataloutta tai
liitdnndiselinkeinoa palvelevia rakennuksia.

17.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen
talousrakennuksineen.

Edelld mainitun lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksiasuintoinen ja yksikerroksinen
asuinrakennus talousrakennuksineen.
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17.3 Muu rakentaminen maatilalle

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle liitdnnaiselinkeinoihin
liittyvia rakennuksia silla ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen
riittavan suuri.

18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

18.1 Rakentamisen maara

Yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1-3 hevosen tai ponin tallin, mikali
rakennuspaikalla on riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet.

18.2 Etaisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin rajaan tulee olla
vahintaan 50 metria.

Uusia eldinsuojia ja lantavarastoja tai jaloittelualueita ei saa sijoittaa 100 metria lahemmaksi naapurin
asuinrakennusta.

Eldinten ulkotarhan, jaloittelualueen tai ratsastuskentan sijoittamisessa tulee noudattaa seuraavia
suojaetaisyyksia:

Vesisto, talousvesikaivo, l1ahde 50 metria

Puro, noro, valtaoja 25 metria

Rakennukset ja katokset tulee sijoittua vahintadn 25 metria valtaojasta, 50 metria talousvesikaivosta ja 50
metria vesistosta.

Etdisyysmaarayksista voidaan poiketa ymparistonsuojeluviranomaisen lausunnolla rakentamisluvan
yhteydessa.
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Luku 4 Rakentaminen ranta-alueilla

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta
sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-alue ulottuu enintaan 100
metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkdyttélain 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja

muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon vesiston
ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa
sattuvan tulvan korkeus, johon lisdataan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesiston
ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus.

20.1 Yleiset maaraykset
Seuraavat maaraykset ovat voimassa siltd osin kuin voimassa oleva kaava ei toisin maaraa.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Vesistoon tai vesijattoon rajoittuvan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 metria.
Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vdahintaan 30 metria.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sdilyy mahdollisuuksien mukaan.

Muu rakennelma, kuten grillikatos, kesdkeittio tms. tulee sijoittaa niin, ettd se on rantapuuston suojassa.
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Venevaja ei saa ulottua veden paalle ja sen on sopeuduttava ympariston rakennuskantaan ja maisemaan.

Aurinkopaneelit, lautasantennit, tuulivoimalat on sijoitettava niin etteivat ne aiheuta hairitsevad muutosta

rantamaisemaan.
Avoimille rantakallioille ei saa sijoittaa mitdaan luvanvaraisia rakennuksia, rakennelmia eika laitteita.

Rakennuspaikalla tulee sailyttaa rantavydhykkeen puusto ja vain harventaminen on rantavyéhykkeella
sallittua.

Asunnon alimman vaurioituvan rakenteen tulee olla vahintdan +0,5 m korkeammalla kuin mita kerran 100
vuodessa toistuva tulvavesi voi nousta.

20.2 Rakentamisen maara ranta-alueella

Seuraavat maaraykset ovat voimassa siltd osin kuin voimassa oleva kaava ei toisin maaraa.

Uuden rakennuspaikan vihimmaispinta-ala on 2000 m? ja rantaviivan vahimmaispituus 50 m.

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja siihen liittyvia talousrakennuksia siten, etta
suurin sallittu yhteenlaskettu rakennusoikeus on 160 m?2.

Alle yhden hehtaarin suuruisille saarille ei saa rakentaa.

21 § Saunalauttaa koskevia méaarayksia

Saunalautan (1) paikallaan pysyttaminen edellyttda seuraavien ehtojen tayttymista:

1) saunalautta sijoittuu oman asuinrakennuspaikan tai vapaa-ajan rakennuspaikan pihapiirin valittdmaan
yhteyteen

2) eisijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistdalueelle

3) tontin rantaviivaa on yli 50 metria ja vastarannalle on matkaa yli 100 metria

4) saunalautta on yksikerroksinen, enintdin 3,5 metria korkea ja lautan kokonaisala on alle 30 m?

5) kéayttd on tavanomaista retkeilya tai virkistyskaytt6a

6) paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 6 kk, pidempiaikainen paikallaan sdilyttdminen vaatii
rakentamisluvan

7) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja

22 § Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan

asuinkayttéon ilman poikkeamislupaa

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkdyttéon ei litin kunnassa edellyta
poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myontamista karttaliitteen 2 mukaisella alueella (Orim&en alue).

Rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat ehdot:

16



1)
2)

3)
4)

5)
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rakennuspaikan pinta-ala on vahintdin 2000 m?

rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa
rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

asunto on rakentamista koskevien sadnndsten ja maaraysten mukainen ennen kayttétarkoituksen
muutosta

rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen 20 §:n maarayksia rakentamisen maaran,
vahimmaisetaisyyksien seka maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston osalta.
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Luku 5 Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamislupaa edellyttidvit rakentamislain perusteella (RakL 42 §) (tulkinnat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vdhintédn 30 nelibmetrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;
3) kooltaan vdhintddn 50 nelibmetrié oleva katos;
4) vyleisérakennelma, jota voi kéyttdd yhtd aikaa vdhintddn viisi luonnollista henkilé lukuun ottamatta
enintddn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvdd tapahtumarakennetta;
e sjirrettava kioski, katsomo
5) vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;
e 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria
6) vdhintddn 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdréivien alueiden
kdytolle.

o kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan liséiémiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu véhdistd
merkittdvdmmdssé mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen
kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittévdd vaikutusta ymparisto-, taajama tai
kylakuvaan, maisemaan tai kulttuuriperint66n. Rakentamislupa tarvitaan myés korjaamiseen, joka
kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa,
jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvdllé korjaus- tai muutostyélld voidaan vaikuttaa
merkittdvdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristévaikutuksiin
rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan olennaisesti.

HE139/2022 mukaan lupaa edellyttdd mm.
e jatevesijarjestelman uusiminen,

e asunnon jakaminen ja yhdistaminen

e kattomuodon muutos
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23 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niit4

koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

23.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismdcdirdykset
Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta tai maantietd vastassa oleva kiinted aita perustuksineen on tehtdva kokonaan
tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava ja hoidettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle.

Puu- tai pensasaita on istutettava siten, etta niiden oksisto ja juuret pysyvat omalla tontilla. Aidan
kunnossapito on voitava suorittaa omalla tontilla pysyen.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa tontin tai
rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valiselle rajalle rakennettavan kiintedn ja pensasaidan tekemisesta ja
kunnossapidosta ovat rakennuspaikkojen haltijat velvolliset sopimaan keskenaan. Mikali asiasta ei paasta
sopimukseen, siitd paattda viranomaislautakunta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikan valisen aidan rakentaminen kiinteistojen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vélisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun

1) asuin- ja vapaa-ajan rakennuspaikan aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metria (tukimuurin
enimmaiskorkeus on 0,6 metrid)

2) teollisuus- liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,5 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun yleiseen
alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun tai tien vastainen aita ei aiheuta nakemaestetta

ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaén 1,6 metria
3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria
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23.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naapurikiinteiston
omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdaan 0,6 metria.
23.4 Aurinkoséhkdjarjestelméat

Yleismdcdirdykset
Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikennad ymparist6-, taajama- ja
kyldakuvaa.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriympdristét ja ranta-alueet
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun puoleiselle
sivulle ilman rakentamislupaa.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistéon hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti sijoitettava paneelikentta tai
aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 200 m2.

23.5 limaldmpépumput

Yleismddrdykset

lImalampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna ymparisto-, taajama- ja kylakuvaa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampdpumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin.

23.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan
verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
rakennuksessa on ns. vdhaisia pesuvesia ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle.

Jatevesijarjestelmia rakennettaessa tulee noudattaa kunnan ymparistosuojelumaarayksia.

23.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet:

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e ulos asetettu alle 5 m? suuruinen teksti tai kuva

23.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu yhden pienehkon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan
15 metria tai pinta-ala enintddn 30 m2.



BrY [hastu Littiin! 21

23.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella sekd maatilan tilakeskuksen alueelle
sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on alle 100 k-m? ja kasvutunnelin
rakennusala on alle 100 k-m?, ja ne sijaitsevat pohjavesialueen sekd ranta-alueen ulkopuolella.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueella kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 30 k-m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 30 k-m?2.
23.10 Lantalat, lietesailiét ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle
sijoittuva katettu lantala, lietesdilié ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 100 m? ja
lietesailion tilavuus on alle 150 m3.

Lantaloiden ja lietesailididen tulee kuitenkin noudattaa nitraattiasetuksen (1250/2014) maarayksia sekd
tdman rakennusjarjestyksen pykalan 18.2 etdisyysmaarayksia.
23.11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle
sijoittuva siilo ja varastointisiilid, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle 250 m?3 tai kokonaiskorkeus
on alle 10 metria.

23.12 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan
liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun

1) siirrettava laite on enintddn 3,5 metrid korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja
3) paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 6 kk

24 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyét ja niité

koskevat maaraykset

241 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaadn seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta
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2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja paloméaaraysten edellyttamalla tavalla

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta.

24.3 Savupiiput ja tulisijat olemassa olevissa rakennuksissa
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle.

24.4 Julkisivun ja katon véarisdvyn muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset muualla kuin

asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon varisavyn
muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta.
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Luku 6 Rakentaminen erityisalueilla

25 § Arvokkaat ja suojellut ymparistdt ja kohteet

25.1 Arvokkaan kulttuuriympéristdalueen ja kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka
maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti arvokkaat
alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetaan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

25.2 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityista
huomiota rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen
ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Maarays ei koske
RakL 42 § perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteitd vaalien. Rakentamisen
tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.
25.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupdatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden muuttamisen,
tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja
ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan sisdkaton,
seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.
25.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta,
on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun
rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttétarkoituksen tai
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sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

26 § Rakentaminen pohjavesialueilla

26.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estéaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityistd huomiota
pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistojen valuma-alueilla rakennustoita tehtadessa.

Pilaantumiselle herkilla alueilla ja pohjavesialueilla talousjatevedet tulee kasitella siten, ettd puhdistusteho
on vahintaan:

e orgaaninen aine 90 prosenttia,
e kokonaisfosfori 85 prosenttia

e kokonaistyppi 40 prosenttia.

Puhdistetun jateveden kuormitusta verrataan haja-asutuksen kuormitusluvun avulla maaritettyyn
kasittelemattéman jateveden kuormitukseen. Perustasoa ankarampi puhdistustehovaatimus saavutetaan
kaytanndssa tehostamalla maaperakasittelyd kemiallisella fosforin saostuksella tai kerdamalla WC-jatevedet
umpisailioon ja kuljettamalla ne jatevedenpuhdistamolle puhdistettavaksi.

Pohjavesialueen muodostumisalueella ei saa imeyttaa kasiteltyjakaan WC- tai pesukonevesia, vaan ne tulee
kerata tiiviiseen umpisailioon ja toimittaa asianmukaiseen jatkokasittelyyn tilaamalla lietteenkuljetus Kymen
jatehuoltomaaraysten mukaisesti. Vaihtoehtoisesti jatevedet on kasiteltdava pohjavettd vaarantamatta
tiiviissa jarjestelmdssa ja johdettava puhdistettu jatevesi pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle.

Edelld mainitut maaraykset eivat koske vahaisia pesuvesia. Vahaiset pesuvedet voidaan johtaa suoraan
maahan siten, ettd niista ei aiheudu ymparistén pilaantumisen vaaraa. Vahaisiakaan pesuvesia ei saa
paastda suoraan tai pintavaluntana vesistoon.

Rakentamisluvan yhteydessa maardyksestd voidaan poiketa ymparistonsuojeluviranomaisen puoltavalla
lausunnolla

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava suojakerros ja
tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

Pohjavesialueilla seka vedenhankintavesiston valuma-alueella 6ljy- ja polttoainesailiot sekd muut
vaarallisten aineiden sailiot tulee sijoittaa maan paalle lapdisemattomalle alustalla ja rakentaa
kaksivaippaisena rakenteena tai varustaa sellaisella suoja-altaalla ja varolaitteella, joka estda suorat valumat
maastoon sailion rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessa.

26.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtauksiin.



BrY [hastu Littiin!

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

26.3 Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maaldmpdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

27 § Pilaantunut maapera

271 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen, maapera on
tutkittava.

27.2 llmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle (ELY-keskus).

27.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.

28 § Haitalliset yhdisteet

28.1 limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim.
radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

28.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehditaan siit3,
ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita
valtakunnallisia ohjearvoja.

28.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteide
ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperdssa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat padse

rakennuksen sisatiloihin.

25

n
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29 § Melun ja tarindn huomioiminen

291 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen ulkoapain
tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteestda mahdollisesti
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden
suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttdonottoa todentaa

daneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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Luku 7 Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset maaraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttdminen ja lisdaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeitteisena ja vetta
lapdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta
valttdmatonta.

30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttdaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vettd lapaisevin kerroksin ja suosia
niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat
luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten uhanalaiset eli6lajit
otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

31 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

311 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee 1/3 olla viherpeitteisena ja vetta lapaisevaa
pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai siind on
sailytettdva puita ja pensaita vahintdan 10 % tontin pinta-alasta.
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32 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja ndakyvdan maaston korkeimpien kohtien kdyttamista rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sdilyttdmaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset
luonnonarvot.

33 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu
kasvillisuus, pinnanmuodot sekd luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

33.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 15 metrin etaisyydelld keskiveden mukaisesta rantaviivasta puusto padosin sailyttaa.
Vain puuston harventaminen on sallittua.

34 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettdva korostettua huomiota
luonnonarvojen sailyttdmiseen rakennuspaikalla.
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Luku 8 Piha-alueen rakentaminen

35 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

35.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota
haittaa naapureille.

35.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan parantaa
toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien,
leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

36 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén korkeusasemiin
siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

37 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti
tukimuureilla.

Pengertdamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon
esimerkiksi istutuksin.

38 § Ajoneuvoliittyma ja lilkkennejarjestelyt, pelastustie

38.1 Ajoneuvoliittyma
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman,
mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymdassa on oltava riittdva esteeton nakemaalue.

Asemakaava-alueilla
Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla enintdaan 10 metria.
Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.
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38.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteuttava siten, ettei niista aiheudu
vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

38.3 Pelastustie
Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisddnkdynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen
lahelle siten, ettad pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisddantulon yhteyteen on
sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.
39 § Auto- ja polkupyérapaikat

39.1 Moottoriajoneuvot ja sahkdiset liikkkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, asuinkerros- ja rivitalotontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhta
asuntoa kohden ja niista vahintdaan 10 % on nimettdva vieraspysakointipaikoiksi. Asuinomakotitalotontille
tulee rakentaa 2 autopaikkaa asuntoa kohti, ja niista toinen voi olla vieraspaikka.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden mopoautojen
tai vastaavien, moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seka sahkdautojen tai muiden sahkoisten
lilkkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettémyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden
lilkkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kdytettdvyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. N&ilta autopaikoilta on oltava liikkumis- ja
toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

39.2 Polkupyérapaikat

Tontilta on varattava riittdvasti tilaa polkupydérien sailyttdmista varten ja ne tulee olla esteettomasti
saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddnkaynnin tuntumassa.

39.3 Polkupydrépaikat, korjaus- ja muutostyét

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan parantaa

polkupydrien pysakointia ja sailytysta.

40 § Jatehuolto

Jatteen kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.
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Kerdysvalineita, jatekatoksia ja -aitaukset eikd komposteja saa sijoittaa tonttiliittyman nakemaalueelle.

Kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden seka otettava huomioon
litin kunnan alueella voimassa olevat jatehuoltomaaraykset.

41 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

42 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttdamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina,
viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hulevesien
johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset
Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya raporttia maaperan
pohjaolosuhteista.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys
hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen
riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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Luku 9 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

43 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

43.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylillista
poikkeavaan lopputulokseen.

43.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessadn edellyttas, etta hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

43.3 Purkamistydn toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.
Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkaytt6a
rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

43.4 Oljysailion purkaminen

Oljysailiota purettaessa sdilid on tyhjennettdva, puhdistettava ja tarkastettava siihen Tukesin valtuuttaman
yrityksen toimesta ja tasta tyosta on laadittava tarkastusasiakirja.

Vanhat sdiliot voivat sijaita sellaisessa paikassa, etta niita on teknisesti vaikea tai mahdoton poistaa esim.
rikkomatta rakennuksen rakenteita tai aiheuttamatta sortumisvaaraa. Poikkeusta sailion
poistamisvelvollisuudesta voi hakea kirjallisesti kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselta perustellusta
syysta.

Mikali maanalainen 0ljysailid joudutaan jattdmaan maaperaan, sailio on tyhjennettava, puhdistettava ja
tarkastettava Tukesin valtuuttaman yrityksen toimesta ja tasta tyosta on laadittava tarkastusasiakirja. Sailio
tulee tayttaa hiekalla mikali sailio sijaitsee ajo- tai kavelyreitilla ja tayttoyhde seka ilmaputki tulee tulpata
luotettavalla tavalla seka ylitaytonestimen kojevastike tulee poistaa. Tarkastusasiakirja tulee esittaa
rakennusvalvontaviranomaiselle sitd pyydettaessa.

Lammitysjadrjestelman vaihdon yhteydessa edella mainitut toimenpiteet on tehtava 1 vuoden sisalla.

43.5 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen jalkeen,
niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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Luku 10 Yleiset alueet, julkinen ymparistotila

44 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

441 Puistot ja virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja
muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien
hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

44.2 Julkisen ympaéristoétilan rannat ja laiturit

Julkisen ymparistotilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennelmien

tulee soveltua kunkin alueen ymparistokuvaan ja rantamaisemaan.
Julkisen ymparistotilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.
45 § Julkiset rakennuskohteet, puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa
alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.
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Luku 11 Rakennustydn aikaiset jarjestelyt
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46 § Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

46.1 Tydbmaan perustaminen ja aitaaminen

Ty6omaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

46.2 Sailytettava puusto

Tyomaalla sdilytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

46.3 Tydmaan siisteys
Tyomaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

46.4 Tydmaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

TyOmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita
tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tOissa ja toimissa on estettdva hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden
varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja
maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia.

Tyomaavesien kasittelyssa ja johtamisessa sekd tydmaan suojauksissa tulee noudattaa kunnan
yhdyskuntatekniikan ja ymparistonsuojelun maarayksia.

46.5 Tydmaan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tyémaan kokoon suhteutetut,
riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

46.6 Tydmaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet on
poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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Luku 12 Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

47 § Rakennuskohteen ja sen ymparistdn hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestad aluekohtaisia tarkastuksia rakennetun ymparistén
valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin
toimenpiteisiin.

48 § Tybdajoneuvojen ja laitteiden séilyttdminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tyokoneita, laitteita tai
tavaroita, joiden sdilyttaminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Asuin-, tai asuin- ja liikerakennusta varten tarkoitettua tonttia saa kuitenkin kayttaa yhden
yhdistelm&ajoneuvon tai yhden tyokoneen tai yhden kuorma-auton tai yhden linja-auton pitempiaikaiseen
pysakointiin tai sailytykseen. Ajoneuvoyhdistelmia, kuorma-autoja, tydkoneita ja linja-autoja ei kuitenkaan
saa sailyttaa liikennevaylilla.

Jos ajoneuvoyhdistelmia, kuorma-autoja tai tyokoneita on tarpeen pysakoida tontilla toistuvasti enemman
kuin kaksi, on pysakointijarjestelyt hyvaksytettava lupa-asiana.

Omien veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen sailyttdminen tontilla
on sallittua.

49 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kunta- ja ymparistokuvaa eika niita saa
kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.
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Luku 13 Erindiset maaraykset, liitteet
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50 § Rakennusijarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltad osin kuin

muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kunnanvaltuuston 24.5.2011 § 25 hyvaksyma ja 1.7.2011 voimaan
tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

1. Kartta suunnittelutarvealueista

2. Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon ilman poikkeamislupaa,
alue kartalla

3. Kartta pohjavesialueista



