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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Radansuun taajamassa Koilliskujan ympéristossa seka Urajarventien-litintien ris-
teyksen tuntumassa.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
1.121 Kaavan nimi

Koilliskuja-Urajarventie.

Kaavan tarkoitus

Kaoilliskujan alue

Paivakodin kaytto tdhan tarkoitukseen on loppunut, kunta on myynyt alueen yksityiselle ja siita
on muodostettu oma kiinteistd. Rakennuksella ei ole en&& kaytt64 asemakaavan tarkoittamana
julkisena rakennuksena (YS). Alueen kayttotarkoitus on tarpeen muuttaa asuinkayttéon. Kult-
tuurihistoriallisesti vaalimisen arvoinen rakennus (entinen paivakoti) suojellaan voimassa olevan
asemakaavan tarkoittamalla tavalla. Pihapiiriin kuuluva kellarirakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoa (VP). Kaavalla selvitetddn, voidaanko asemakaavan puistovaraus muut-
taa kellarin pihapiirin osalta AP-rakennuspaikkaan kuuluvaksi rakennuspaikan osaksi.

Koilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja sen jatkeena on jalankulun katu-
varaus. Julkisen ajoyhteyden tarve on kaventunut sen seurauksena, ettd vanha tie on korvattu uu-
della yhteydella (Pohjanmaentie). Koilliskujan katuvaraus on tosiasialliselta k&ytoltaan piha-alu-
etta, joka palvelee rakennuspaikkojen 1 ja 4 kulkuyhteytend. Kaavalla selvitetdan, voidaanko
Koilliskujan katualuevaraus ja sen jatkona oleva jalankulkukatu poistaa ja muuttaa korttelialu-
eeksi (AK) ja osin puistoalueeksi.



Kerrostaloalueen (entisen vanhankodin alue) asemakaavan muutostarve liittyy ennen muuta
mahdolliseen Koilliskujan katuvarauksen poistamiseen.

Urajarventien-litintien alue

Urajarventie ja sen jatkeena oleva litintien osuus on tarpeen muuttaa maantien alueeksi (LT) ja
tiealueen leveys on tarpeen muuttaa kasittelyssa olevan tiesuunnitelman mukaiseksi. Urajarven-
tie on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT). Lanteen johtava litintien osuus
muutetaan kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellyttamalla tavalla.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Kunnanhallitus paatti kaavamuutoksen vireille tulosta 28.3.2022 §59.
— Kaavamuutos kuulutetaan vireille ....

— Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavanad (MRA 308) ...

— Asemakaavaehdotus pidettiin nahtavand (MRA 27 8) ...

2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Kerrostaloalue, kortteli 10

Entisen vaivaistalon/vanhainkodin alue (kortteli 10) on osoitettu nykytilanteen ja voimassa ole-

van asemakaavan kayttotarkoituksen mukaisesti asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ympériston

ominaispiirteet sailytetddn (AK/s). Kaava mara seuraavaa:

— Alueella olevia asuinrakennuksia ei saa purkaa.

— Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, vérityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

— Alueen puuston ominaispiirteet tulee séilyttaa.
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Olemassa olevien asuinrakennusten rakennusalat ja rakennusoikeus ovat paépiirteissaan nykyti-
lanteen mukaiset. Talousrakennuksia varten pihapiirien reuna-alueille on varattu rakennusalat (t)
ja niihin pitkan tahtaimen tarvetta varten rakennusoikeudet.

Rakennuspaikka 1 on laajentunut sen seurauksena, ettd Koilliskuja-niminen katualue on muu-

tettu korttelialueeksi. Entinen katualue jaa rakennuspaikkoja 1 ja 4 palvelevaksi rakennuspaik-
kojen siséiseksi tiealueeksi. Rakennuspaikalle 4 ajoa varten rakennuspaikalle 1 on osoitettu ra-
sitteena kulkuoikeus (ajo).

Entisen paivakodin alue, kortteli 17

Entisen péivakodin alueella voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kayttotarkoitus
(YS) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet sdilytetaan
(AO/s). Entinen paivakotirakennus on suojeltu (sr) voimassa oleva asemakaavan mukaisesti.

Rakennuspaikkaa on suurennettu voimassa olevaan kaavaan ndhden muuttamalla tarpeetonta
virkistysaluetta (VP ja VL) AO/s-alueeksi. Pihapiirissa sijaitseva, osin romahtaneen kellarin
alue, on liitetty AO/s-alueeseen ja sille on osoitettu talousrakennuksen rakennusala (t). VVoi-
massa oleva asemakaavassa se on puistoa (VP). Rakennusoikeus on péapiirteissad nykytilanteen
mukainen siten, etta talousrakennuksia (t) varten on varattu yhteensa n. 50 k-m? lisdrakennusoi-
keutta pihapiirista.

Kaava méadrad seuraavaa:

— Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten, etta ne sopeutuvat yhteen sr-merkin-
nalla suojeltavaksi osoitetun rakennuksen kanssa.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

2.22 Liikenneratkaisu

Urajérventien-litintien alue

Urajarventie on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT). Myds litintie on lii-
kennealuetta (osin LY T-aluetta ja osin LT-aluetta). Urajarventie ja sen jatkeena oleva litintien
osuus on muutettu maantien alueeksi (LT) ja tiealuetta on levennetty kasittelyssa olevan tiesuun-
nitelman mukaiseksi.

Lanteen johtava litintien osuus on muutettu kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellytta-
malla tavalla. Voimassa olevassa kaavassa tieosuus on liikennealuetta (LYT).

Koilliskujan alue

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Koilliskujan katuvaraus ja sen jatkeena oleva jalankul-
kuvaraus on muutettu korttelialueeksi. Ratkaisun seurauksena yleiskaavan tarkoittama Pohjan-
méentie varren kevyen liikenteen yhteys tulee toteutettavaksi korttelin 10 kohdalla Pohjanmaen-
tien varressa ajoradan levennyksena tai korotettuna jalkakaytavéana. Korttelista 10 etel&an Poh-
janméentien varteen on varattu tilaa erillistd kevyen liikenteen vayl&é varten.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Alueen yleiskuvaus

Kolliskujan entinen vaivaistalon/vanhainkodin alue on rakennettu 1900-luvun alkupuolella maa-
seutuympdristdon Radansuun kylataajaman tuntumaan. Alueen tuntumaan on muodostunut pien-
taloasutusta 1990-luvulta alkaen.
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3.12 Luonnonymparisto

3.121 Aiemmat selvitykset
Osayleiskaavan selvitykset

Kausalan-Kirkonkylan osayleiskaavan (2012) luontoselvityksessa kaava-alueeseen ei kohdistu
arvokkaita luontokohteita tai alueita.

Luontoselvitysten alueet ja kohteet

Arvokas luontokohde tai -alue

Voimassa olevan asemakaavan selvitykset

Voimassa olevan Pohjanmaen Radansuun asemakaavan muutosta (2007) varten tehdyssa luonto-
selvityksessé alueeseen ei kohdistu erityisia luontoarvoja.

Kirkonkyla-Radansuun valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen litin Kirkonkyla-Lyéttila (YM
maisema-aluetydryhman mietintd 66 v. 1992). Selvityksessé todetaan mm. seuraavaa:

litin kirkonkyl& on kaunis, harvinaisen hyvin perinteisen rakenteensa ja rakennuskantansa séilyt-
tanyt vanha maaseutukyld. Seudulle ominainen maaston muotojen vaihtelevuus ja luonnonpiir-
teiden monipuolisuus nékyy hienosti alueen maisemakuvassa. Luonnonmaiseman kauneus pe-
rustuu Kymijoen varren jarviin: Kirkkojarveen, Pyhajarveen ja Urajarveen. Kasvillisuudessa
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litin kirkonkyld

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.


http://www.ymparisto.fi/download.asp?contentid=130765&lan=fi

3.122 Koilliskujan alueen kuvaus

Koilliskujan alue on puoliavointa puistomaista piha-aluetta. Alueella on maisemassa merkittavid
kookkaita puita. Tuore ilmakuva havainnollistaa tilannetta.

IImakuva (2022) hahmottaa rakennettua ympéristoa ja luonnonoloja. C Maanmittauslaitos

Korttelialue on puoliavointa puistomaista aluetta. Alueella on maisemassa merkittévia kookkaita puita.




3.12 Pohjavesi

Koko koilliskujan alue seka myods paddosa Urajarventien -litintien alueesta on vedenhankinnan
kannalta tarkedd pohjavesialuetta. Pohjavesialueen rajaus ilmenee kaavakartasta ja yleiskaa-
vasta.

3.13 Rakennettu ympaéristo

3.131 Véesto, tyOpaikat ja palvelut

Etéisyys kouluun ja muihin Kausalan taajaman palveluihin on noin 5 km. Radansuun alueella on
golfkenttd, hotelli, majoituspalveluita, uimaranta, venesatama ja paivakoti. Kirkonkyldssa on
kirkko, siunauskappeli, hautausmaa, venevalkama, kioski kotiseutumuseo, kesateatteri seka ky-
latalo, jossa on kahvila. Julkisen liikenteen yhteydet perustuvat padosin koululais- ja kutsulii-
kenteeseen.

3.132 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristo

Aiemmat selvitykset

Kaavoituksen pohjana olevat selvitykset:

— Yleiskaavan selvitykset.

— litin Kirkonkylén- Kausalan osayleiskaavan rakennuskulttuuriselvitys, Lahden ammattikor-
keakoulu, 2009-2010.

— Kymenlaakson kulttuuriympéristokartoitus 2008, K-S ymparistokeskus, Sirpa Torronen.

— litin Kirkonkyla on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Kasilla
oleva kaavamuutosalue sijaitsee selkedsti sen ulkopuolella.



Alueen rakentumisen vaiheet

Vuoden 1932 pitdjankartta ja mydhemmat peruskartat kuvaavat alueen rakentumisen vaiheita.
Koilliskuja kulki pihapiirin 1api vield 1980-luvulla. Pihapiirin kiertdva uusi Pohjanmaentie ilme-
nee vuoden 1998 peruskartasta. Ymparistén rakentuminen valjaksi omakotailojen alueeksi on
kaynnistynyt 1990-luvulla.
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lImakuva vuodelta 1960. Kiinteistdrajat 2023. Kuvasta ilmenee Pohjanméentien kohdalta purettu sai-
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raala, josta on jaanyt jaljelle korttelin 10 rakennuspaikan 4 kerrostalo.

litin Kirkonkyldn- Kausalan osayleiskaavan rakennuskulttuuriselvitys

Kartalla on esitetty litin kirkonkylén (-Radansuun) — Kausalan rakennuskulttuuriselvitykseen si-
séltyvat alueet ja kohteet, joilla on paikallista arvoa. Alue 21 sijaitsee kaavamuutosalueella.
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9.
10. Kaivomaki

11. Sampola

12. Teiliméki

13. Holstila

14. Kansanmiki

15. Karjalaiskyla

16. Tillola-Niinimaki

17. Myllytoyry

18. Janispaju peltoineen

19. Pappila ja kymenrannan pellot
20. Radansuu

21. Vaivaistalot

22. Radansuun kartano

Merkittavit alueet

Ravitie

Ravilinna ja Kausalan koulu
Kausansaaren alue

Kausalan keskusta

Aholanpelto

Mikkolan ja Laaksolan tilat peltoineen

Rautatienkadun kerrostalot sekd Merrankuja

Rautatieaseman alue
Sahantien teollisuusalue

23. Arolahti peltoineen
24. litin kirkonkyla
25. Haapaniemen huvilat
26. Riuttala peltoalueineen
27. Orimaki
28. Ylinen Viipurintie
29. Kausala-litin kirkonkylin maantie
30. Venevalkamat
a) Kiviniemen kirkkovalkama
b) Kuoppaniemen kirkkovalkama
c) Pyhilahden kirkkovalkama
d) Harjanmden kirkkovalkama
e) Mustanniemen valkama

Merkittavit kohteet

31. Kausalan Lukio
32. Kausalan ylaaste
33. Terveyskeskus

34. Saukonkallion lava
35. Niskaportti



Alue 21. Korttelin 10 rakennukset ovat nykyisin asuinkerrostaloja (lahde: em. yleiskaavan ra-
kennuskulttuuriselvitys)

95. 142-414-0001-0697 Vaivaistalot

Vaivaistalo on rakennettu 1900-luvun alussa. Vaivaista-
lossa oli aluksi mielisairaille erityinen osasto. mutta
vuonna 1913 kunta rakennutti vaivaistalon viereen mie-
lisairaalan. Vuonna 1930 valmistui kivinen asunto- ja
talousrakennus. Rapatut, aumakattoiset rakennukset ova
toimineet aiemmin vaivaistaloina. Kaikki kolme raken-
nusta ovat tiilirakenteisia ja niissd on moniruutuiset ik-
kunat. Rakennukset ovat saneerattu vuokrataloiksi.

94. 142-414-0001-0697 Ryhmdperhepdivdkoti

Alun perin rakennus on toiminut navettana. Rakennus
on kunnostettu ryhméperhepaivikodiksi. Tiilirunkoinen
rakennus on rakennettu vuonna 1900.
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vuokra-asuntokaytossa -

S =

Kortteli 10/4 on vuokra-asuntokaytdssa. Pihapiiriin on rakennettu autokatos/varasto

12



PO T T AN : = v
Entisen paivakodin pihapiirissa on romahtanut kellari

3.133 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjadnnoksia.

3.134 Tieverkko ja litkenneympdristo

Koilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja osin jalankululle varattua katu-

aluetta. Tien historia ilmenee kohdan 3.132 vanhoista kartoista. Aluetta sivuava Pohjanméentie
on luonteeltaan vahaliikenteinen kokoojaluonteinen tie.

litin kirkonkyla

Niskaportti

Ay

621

-~

Kujala

Urajarventien ja litintien liikennem&aréat 2021 Kulmakunnan maantiet
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Urajarventie on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT). Myds litintie on lii-

kennealuetta (osin LY T-aluetta ja osin LT-aluetta). Urajarventiesta lanteen johtava litintien

osuus on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT).

3.135 Tekninen huolto

Alue on vedenjakelun ja viemardinnin piirissa.

st

NYKYINEN VESIHUOLTO
Vesijohto ja viettoviemari

Vesijohto

Nykyinen vedenjakelu ja viemariverkko -

3.136 Ympériston hairiotekijat

Kaavamuutoksen korttelialueet eivat ole maanteiden melualuetta eika alueisiin liity muitakaan

ymparistohairioita.

3.14 Maanomistus

).

Alue on péaosin kunnan omistuksessa (vihrea alue
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

litti on siirtynyt Paijat-Hameen liittoon alkuvuodesta 2021, mutta Kymenlaakson vaihemaakun-
takaavat ovat vield voimassa litin osalta. Ymparistoministerio vahvisti 28.5.2008 Kymenlaakson
maakuntakaava, taajamat ja niiden ymparistot -nimisen maakuntakaavan. Y mparistoministerio
vahvisti 26.11.2014 Kymenlaakson maakuntakaavan, kauppa ja merialue.

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleis-
kaava

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta

Maakuntakaavassa Koilliskujan alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (ruskea A/s).

/s merkinté: Alueen kayton suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon kulttuuriympé-
ristén vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen seké alueiden ominais-
luonteen ja ominaispiirteiden sdilyminen.

Alue on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta (turkoosi vaaka-
viivoitus)

Urajarventie on seututie (st). Pddosa alueesta on pohjavesialuetta (pv)

3.22 Yleiskaava

Kirkonkyla-Kausalan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvéksytty valtuustossa 25.1.2011.

Kaavassa osoitettuja merkintoja:

— Kaoilliskujan kerrostaloalue on asuntoaluetta (A).

— Entisen péivakodin alue on palvelujen ja hallinnon aluetta (P).

— Pé&ivékodin viereisen kellarin alue on virkistysaluetta (V).

— Kaoilliskujan, litintien ja Urajéarventien varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti.

— Urajérventie on uusi seututie (st/pk)

— Kaoilliskujan alue seka litintien varsi: Arvokas rakennetun kulttuuriympériston alue (punai-
nen pistekatkoviivarajaus, sk).
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Voimassa oleva osayleiskaava on hyvaksytty 25.1.2011. Kaavamudtosalueiden sijainti punaisella katko-
viivalla.

OSAYLEISKAAVAN MERKINTOJEN SELITYKSIA
g=+=T:==:q  ARVOKAS RAKENNETUN KULTTUURYMPARISTON ALUE.

- Ymparistéa muuttavissa toimissa on otettava huomioon vaikutus maakunnallisesti ja / tai paikallisesti
- j arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéaristéén.

A ASUNTOALUE.

=] PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

VU-1 URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE,
- JOLLA ON GOLFKENTTA.

st/pk

UUSI SEUTUTIE / PAAKATU.
sssssssees KEVYEN LIIKENTEEN REITTL

3.23 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee yleisten rakennusten aluetta (Y'S), kerrostaloaluetta (AK), virkis-
tysaluetta (VP, VU, VU-1), katualuetta ja liikennealuetta (LT, LYT).
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalueet rajattu sinisell& katkoviivalla.
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Asemakaavamerkintojé:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Alueella olevien rakennusten ominaispiirteet tulee sailytda korjaus- ja muutostdissa.

Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niit vastaavia materiaaleja.
Uudisrakentamisen tulee soveltua olemassa olevaan rakennuskantaan.

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Alueella olevien rakennusten ominaispiirteet tulee sailytaa korjaus- ja muutostdissé.

Engisesti julkisivukorjauksissa tulee kéyttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Uudisrakentamisen tulee soveltua olemassa olevaan rakennuskantaan. :

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueslle voidaan sijoittaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia tai rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golfkenttaa varten.
Yleisen tien alue
Yleinen tie vierilaueineen.

Rakennustaiteellisesti tai historilallisesti arvokas rakennus.
MRL 127 §:n nojalla maarataan, ettd rakennusta ei saa purkaa eika siind
saa tehd4 sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat rakennuksen
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.

3.24 Valtatien tiesuunnitelma

Urajarventien-litintien kaavaratkaisu nojautuu oheiseen hyvéaksymiskésittelyssé olevaan Valta-
tien 12 parantamista koskevaan tiesuunnitelmaan.

A Z =y ~
-——ASEMAKAAVATON /’ /f‘{ \. O B V’Kajualueen raja
/ . - =3 O \ @] //’
I .| e ./4'
ALUE [ & ,.
/ LTO
/ /"'/
askuoja-alueen raja ;’/ .
it kL .
i.askuoja 131, \ Y /
N %

Nakem#alueen ra‘js X

Suoja-alueen raja

Ehdotittu liikennealusen raja /
‘Laskuoja 131 & Liikennealueen raja / @ S
/

2 ASEMAKAAVA-ALUE

Merkkl [ Muutos [Pvm [ Suunn. [ Tark.
—’ . Fil'lnmap ETRS-GK26 Valtatien 12 parantaminen valilld Uusikyl4-Tillola, L
Ellnkelno-, lllkenne- Korkeus}d Imé i i
‘D ympAriithoskus Infra @ AEBY crimuejioioimi N2000 Tiesuunnitelma
Pvm AEIf I. Puustinen Tiereiisterltunnus Suunnitelmakartta Mitiakaava
10.5.2021 ‘ M. Erio H. Kuusisto 12 224 16500 - 231 3460 M9 plv, 3000-4200 1:2000

Valtatien 12 parantamista koskeva tiesuunnitelma on hyvéaksymiskasittelyssa
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3.25 Rakennusjéarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan v. 2011.

3.26 Pohjakartta

Kunta yll&pitad pohjakarttaa. Kartta on hyvéksytty kaavan pohjakartaksi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Koilliskujan alue

Paivakodin kaytt0 tdhan tarkoitukseen on loppunut, kunta on myynyt alueen yksityiselle ja siita
on muodostettu oma kiinteistd. Rakennuksella ei ole enda kayttod asemakaavan tarkoittamana
julkisena rakennuksena (YS). Alueen kayttotarkoitus on tarpeen muuttaa asuinkéayttéon. Kult-
tuurihistoriallisesti vaalimisen arvoinen rakennus (entinen pdivakoti) suojellaan voimassa olevan
asemakaavan tarkoittamalla tavalla. Pihapiiriin kuuluva kellarirakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoa (VP). Kaavalla selvitetddn, voidaanko asemakaavan puistovaraus muut-
taa kellarin pihapiirin osalta AO/s-rakennuspaikkaan kuuluvaksi rakennuspaikan osaksi.

Koilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja sen jatkeena on jalankulun katu-
varaus. Julkisen ajoyhteyden tarve on kaventunut sen seurauksena, ettd vanha tie on korvattu uu-
della yhteydelld (Pohjanmé&entie). Koilliskujan katuvaraus on tosiasialliselta kaytoltaan piha-alu-
etta, joka palvelee rakennuspaikkojen 1 ja 4 kulkuyhteytend. Kaavalla selvitetdan, voidaanko
Koilliskujan katualuevaraus ja sen jatkona oleva jalankulkukatu poistaa ja muuttaa korttelialu-
eeksi (AK) ja osin puistoalueeksi.

Kerrostaloalueen (entisen vanhankodin alue) asemakaavan muutostarve liittyy ennen muuta
Koilliskujan katuvarauksen poistamiseen.

Urajarventie

Urajarventie ja sen jatkeena oleva litintien osuus on tarpeen muuttaa maantien alueeksi (LT) ja
tiealueen leveys on tarpeen muuttaa kasittelyssa olevan tiesuunnitelman mukaiseksi. Urajarven-
tie on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT). Lanteen johtava litintien osuus
muutetaan kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellyttamalla tavalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti kasilla olevan alueen asemakaavan muuttamisesta 28.3.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0

4.31 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadit-
tava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvi-
oida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8).

4.32 Vireilletulo
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Kunnanhallitus péatti kaavamuutoksen vireille tulosta 28.3.2022. Kaavamuutos on kuulutettu
vireille ...

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidetd&n nahtavana (MRA 308) ....

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus pidetddn nahtavana (MRA 27 8) ....
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kaytOn tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista. Paatos
tuli voimaan 14.12.2017. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kasilla olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

— Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristo seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvo-
jen turvaamisesta.

— Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesté seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

4.42 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

4.421 Yleiskaavan asettamat tavoitteet
Yleiskaava osoittaa alueen kehittdmisen keskeiset tavoitteet (kohta 3.22).

4.43 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Suunnittelun tarve ja suunnittelun lahtotilanteet tavoitteet on selvitetty edelld kohdassa 4.1.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.11 Mitoitus

Kerrostaloalueen (AK/s) mitoitus on péaépiirteissaan nykytilanteen ja voimassa olevan asema-
kaavan mukainen. Rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloittain. Asuinrakennusten rakennus-
alojen rakennusoikeus on paapiirteissdan olemassa olevan tilanteen mukainen. Lisérakennusoi-
keus kohdistuu talousrakennusten (t) rakennusaloihin.

20



Entisen paivakodin (AO/s) alueella rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloittain. Rakennusoi-
keus on paépiirteissad nykytilanteen mukainen siten, etta talousrakennuksia (t) varten on varattu
yhteensa n. 50 k-m? lisarakennusoikeutta pihapiirista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia nykytilanteeseen. Nykytilanteen mukainen kaytto-
tarkoitus, seké& nykytilanteen mukainen rakennusoikeus ja rakennusalat sekd AK/s-aluetta ja
AO/s-aluetta koskevat kaavamaaraykset turvaavat, ettei ymparistossa tapahdu merkittavid muu-
toksia.

Entisen péivakodin alueella voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kayttotarkoitus
(YS) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet sdilytetaan
(AO/s). Entinen paivakotirakennus on suojeltu (sr) voimassa oleva asemakaavan mukaisesti.
Rakennusoikeus on padpiirteisséa nykytilanteen mukainen siten, etté talousrakennuksia (t) var-
ten on varattu yhteensé n. 50 k-m? lisdrakennusoikeutta pihapiiristé.

Urajarventien ja litintien kayttotarkoituksen muutoksilla ja Urajarventien tiealuevarauksen vé-
haiselld muutoksella ei ole merkitystd ympériston kannalta.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Kerrostaloalue, kortteli 10

Entisen vaivaistalon/vanhainkodin alue (kortteli 10) on osoitettu nykytilanteen ja voimassa ole-

van asemakaavan kayttotarkoituksen mukaisesti asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ympariston

ominaispiirteet sailytetadn (AK/s). Kaava madrad seuraavaa:

— Alueella olevia asuinrakennuksia ei saa purkaa.

— Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, vérityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

— Alueen puuston ominaispiirteet tulee séilyttaa.

Olemassa olevien asuinrakennusten rakennusalat ja rakennusoikeus ovat paapiirteissaan nykyti-
lanteen mukaiset. Talousrakennuksia varten pihapiirien reuna-alueille on varattu rakennusalat (t)
ja niihin pitkéan tahtdimen tarvetta varten rakennusoikeudet.

Rakennuspaikka 1 on laajentunut sen seurauksena, ettd Koilliskuja-niminen katualue on muu-
tettu korttelialueeksi. Entinen katualue jaa rakennuspaikkoja 1 ja 4 palvelevaksi rakennuspaik-
kojen sisaiseksi tiealueeksi. Rakennuspaikalle 4 ajoa varten rakennuspaikalle 1 on osoitettu ra-
sitteena kulkuoikeus (ajo).

Entisen péivakodin alue, kortteli 17

Entisen péivakodin alueella voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kayttotarkoitus
(YS) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet sdilytetdan
(AO/s). Entinen paivakotirakennus on suojeltu (sr) voimassa oleva asemakaavan mukaisesti.

Rakennuspaikkaa on suurennettu voimassa olevaan kaavaan ndhden muuttamalla tarpeetonta
virkistysaluetta (VP ja VL) AO/s-alueeksi. Pihapiirissa sijaitseva, osin romahtaneen kellarin
alue, on liitetty AO/s-alueeseen ja sille on osoitettu talousrakennuksen rakennusala (t). Voi-
massa oleva asemakaavassa se on puistoa (VP). Rakennusoikeus on péaapiirteissad nykytilanteen
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mukainen siten, etta talousrakennuksia (t) varten on varattu yhteensa n. 50 k-m? lisdrakennusoi-
keutta pihapiirista.

Kaava méadrad seuraavaa:

— Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten, etta ne sopeutuvat yhteen sr-merkin-
nalla suojeltavaksi osoitetun rakennuksen kanssa.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

5.32 Liikenneratkaisu

Urajarventien-litintien alue

Urajarventie on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT). Myds litintie on lii-
kennealuetta (osin LY T-aluetta ja osin LT-aluetta). Urajarventie ja sen jatkeena oleva litintien
osuus on muutettu maantien alueeksi (LT) ja tiealuetta on levennetty kasittelyssa olevan tiesuun-
nitelman mukaiseksi.

Lanteen johtava litintien osuus on muutettu kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellytta-
malla tavalla. Voimassa olevassa kaavassa tieosuus on liikennealuetta (LYT).

Koilliskujan alue

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Koilliskujan katuvaraus ja sen jatkeena oleva jalankul-
kuvaraus on muutettu korttelialueeksi. Ratkaisun seurauksena yleiskaavan tarkoittama Pohjan-
maéentien varren kevyen liikenteen yhteys tulee toteutettavaksi korttelin 10 kohdalla Pohjanma-
entien varressa ajoradan levennyksend tai korotettuna jalkakaytédvana. Korttelista 10 etel&dan
Pohjanméentien varteen on varattu tilaa erillistd kevyen liikenteen vaylaa varten.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.41 Maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutus
5411 Maakuntakaava

Maakuntakaavan sisaltd on selvitetty kohdassa 3.21. Kaavaratkaisu on sopusoinnussa maakunta-
kaavan kanssa. Maakuntakaava ei ole voimassa kasilla olevalla alueella, jossa on voimassa oi-
keusvaikutteinen yleiskaava.

5.412 Yleiskaava
Y leiskaavan siséltd on selvitetty kohdassa 3.22.
Korttelin 10 AK/s-varaus toteuttaa yleiskaavan A-avarauksen tarkoituksen.

Korttelin 17 AO/s-varauksen kayttotarkoitus on ristiriidassa yleiskaavan P-varauksen (palvelu-
jen ja hallinnon alue) kanssa. Kysymys on véhaisesta poikkeamasta. Siihen on painava peruste,
koska paivéakodin kaytto tdhan tarkoitukseen on loppunut ja kunta on myynyt alueen yksityi-
selle.

AK/s- ja AO/s- varaustent suojeluméaraykset ja nykytilanteeseen nojaava rakennusoikeus to-
teuttavat yleiskaavan sk- merkinnan (arvokas rakennettu kulttuuriymparistd) tarkoituksen.

Yleiskaavassa Pohjanméentien varteen varattu (toteutumaton) kevyen liikenteen reitti on yleis-
kaavassa osoitettu kulkemaan Kaoilliskujan kautta voimassa olevan asemakaavan mahdollista-
valla tavalla. Kaavamuutos sulkee tdmén yhteyden. Ratkaisun seurauksena yleiskaavan
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tarkoittama kevyen liikenteen reitti joudutaan toteuttamaan myds tassa kohtaa Pohjanmaentien
varressa joko korotettuna jalkakdytévané tai ajoradan levennyksena.

Urajarventien-litintien alueella kaava toteuttaa yleiskaavan liikenneratkaisun tarkoituksen.

5.42 Vaikutus rakennettuun ymparistdon

5.421 Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu nojautuu olemassa olevaan maankayttoon. Kaavamuutoksella ei ole merkitysta
yhdyskuntarakenteen kannalta.

5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Asunnot tukeutuvat palveluiden osalta Kausalan taajaman palveluihin, jotka sijaitsevat n. 5 km
etaisyydell&. Julkisen liikenteen yhteydet perustuvat padosin koululais- ja kutsuliikenteeseen.

Kaavaratkaisu perustuu p&aosin olemassa olevaan tilanteeseen eika silla ole nahtavissa erityisié
sosiaalisia vaikutuksia.

5.423 Virkistysalueet

Korttelin 17 AO/s-alueen véahdinen laajentaminen voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
puistoon (romahtaneen kellarin kohta) ei muuta puiston (VP) tarkoitusta. AO/s-aluetta on laajen-
nettu myds VL-alueelle. Kysymyksessa on nykytilanteen mukainen piha-alue. Sulkeutuva VL-
yhteys on korvattu viereiselld& M-varauksella.

5.424 Liikenteelliset vaikutukset
Koilliskujan alue

Yleiskaavassa Pohjanméentien varteen varattu (toteutumaton) kevyen liikenteen reitti on yleis-
kaavassa osoitettu kulkemaan Kaoilliskujan kautta voimassa olevan asemakaavan mahdollista-
valla tavalla. Késilla oleva asemakaavamuutos sulkee tdméan yhteyden. Ratkaisun seurauksena
yleiskaavan tarkoittama kevyen liikenteen reitti joudutaan toteuttamaan Pohjanmaentien var-
ressa joko korotettuna jalkakéytdvana tai ajoradan levennyksena.

Kevyen liikenteen reittid varten ei ole laadittu yksityiskohtaista suunnitelmaa eik& sen toteutta-
misesta ole paatoksia. Jos reitin toteuttaminen osoittautuu tarpeelliseksi, ensimmainen toteutus-
vaihe lienee Kaoilliskujan ja litintien vélinen osuus.

Urajarventien-litintien alue

Urajarventie ja sen jatkeena oleva litintien osuus on muutettu maantien alueeksi (LT) ja tiealu-
etta on levennetty késittelyssé olevan tiesuunnitelman mukaiseksi.

Léanteen johtava litintien osuus on muutettu kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellytta-
malla tavalla. Voimassa olevassa kaavassa tieosuus on liikennealuetta (LYT).

5.425 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia nykytilanteeseen. Nykytilanteen mukainen kaytto-
tarkoitus, seké nykytilanteen mukainen rakennusoikeus ja rakennusalat sekd AK/s-aluetta ja
AO/s-aluetta koskevat kaavamaaraykset turvaavat, ettei ymparistossa tapahdu merkittavid muu-
toksia.
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Kortteli 10

Korttelin 10 kulttuuriympéristod vaalitaan seuraavilla ratkaisuilla. Entisen vaivaistalon/vanhain-
kodin alue on osoitettu nykytilanteen ja voimassa olevan asemakaavan kéyttdtarkoituksen mu-
kaisesti asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet séilytetdan (AK/s). Kaava
madraa seuraavaa:

Alueella olevia asuinrakennuksia ei saa purkaa.

Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

Alueen puuston ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Kortteli 17

Korttelin 17 kulttuuriymparistod vaalitaan seuraavilla ratkaisuilla. Alue on osoitettu nykyisen
kayton mukaisesti erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympariston ominaispiirteet sdilytetdén
(AO/s). Entinen paivakotirakennus on suojeltu (sr) voimassa oleva asemakaavan mukaisesti.

Rakennusoikeus on padpiirteissaa nykytilanteen mukainen siten, etté talousrakennuksia (t) var-
ten on varattu yhteensa n. 50 k-m? lisarakennusoikeutta pihapiirista.

Kaava maaraa seuraavaa:

— Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen sr-merkin-
nalla suojeltavaksi osoitetun rakennuksen kanssa.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

5.426 Vesihuolto

Alue on vedenjakelun vieméardinnin piirissa.

5.43 Vaikutus luontoon ja luonnonymparistoon

Kysymyksessé on rakennettu alue. Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia nykytilanteeseen.
Nykytilanteen mukainen kayttotarkoitus, sek& nykytilanteen mukainen rakennusoikeus ja raken-
nusalat seka AK/s-aluetta ja AO/s-aluetta koskevat kaavaméaaraykset turvaavat, ettei ymparis-
t0ssé tapahdu merkittdvia muutoksia.

5.44 Koilliskujan katuvarauksen poistamisen merkitys

Koilliskujan katuvaruksen ja sen jatkeella olevan jalankulun katuvaruksen poistamisen seurauk-
sena kunnalta poistuu kadun yll&pitoa koskeva vastuu. Pitkalla aikavalilla yhteyden poistaminen
saattaa aiheuttaa kunnalle lisdkustannuksia, jos Pohjanmaentien varteen on tarpeen rakentaa
poistuvaa yhteytta korvaava kevyen liikenteen vayla.

Kaoilliskujan katuavarauksen poistaminen muuttaa tieyhteyden rakennuspaikkojen 1 ja 4 si-
séiseksi tieksi. Tie sijaitsee rakennuspaikan 1 alueella. Rakennuspaikalla 4 on tien alkupaahdan
(45 m matkalla) rasitteena kayttdoikeus (ajo). Kyseisen 45 m:n tieosuuden yllapidosta vastaavat
rakennuspaikkojen 1 ja 4 haltijat. Muu osa poistuvasta Koilliskujan katualueesta jaa rakennus-
paikan 1 sisaiseksi tieksi.

litintien osittainen muuttaminen yleisen tien alueesta (LYT) kaduksi siirtdd osuuden yll&pitovas-

tuun kunnalle. Muutos ei aiheudu kaavasta vaan tieosuuden toiminnallisen luokan muutoksesta
sen jalkeen, kun Kausalan ohitustiejarjestelyt on toteutettu.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan alueet ilmakuvalla




KARTTAAKO OY

PLL T lf{'c;./t_(\.oc. Ly
Pertti Hartikainen

dipl. ins.

Liitteet

1. Seurantalomake (lisétaan ehdotusvaiheessa)

Erilliset asiakirjat
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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